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Cadastro do INCRA - SNCR

" Utilizado, principalmente, para estabelecer
politicas publicas para o desenvolvimento no

meio rural.




Registro Imobiliario

de transmissao do dominio;

" Da fe publica e garante o direito de propriedade
do imovel.




TEMAS DE INTE
COMUM ENTRE INCRA E

CARTORIOS




1. Aquisi¢ao de Imoveis Rurais por Estrangeiros
(Lei. 5.709/71)

MEDT’s e nas situagoes especificas previstas na le;

°* Manter banco de dados nacional para o controle das
aquisicoes.

" Competéncias do Cartorio:

* Controlar a quantidade de area ja adquirida por estrangeiros
dentro do percentual maximo permitido para o municipio;

* Comunicar trimestralmente a relacao de aquisi¢oes por
estrangeiros, para que o INCRA possa manter o
controle das aquisicoes.




2. Parcelamento de imovel rural abaixo FMP
para fins urbanos (Dec. 62.504/68)

-y)

desmembramento com

inalidade especifica.

" Competéncias do Cartorio:

* Averbar na matricula do imoével, na integra, a autorizacao

emitida pelo INCRA.




3. Descaracterizacao de Imoveis Rurais

(Lei 6.766/79)

" Competéncias do Cartorio:

* Exigir do proprietario anuéncia prévia do INCRA para
desmembramento dos imovets rurais localizados em
perimetro urbano ou zona de expansao urbana;

* Averbar a descaracterizacao do imovel na matricula.




4. Certificagdo de Imoveis Rurais (Lei 10.267/01)
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* Certificar que as pecas técnicas foram feitas de acordo com a
Norma Técnica.

" Competéncias do Cartorio:

* Exigir a certificagao (quando necessaria) e averba-la a margem
da matricula.




Distin¢oes entre INCRA e Cartorios

Estatuto da Terra que é “o prédio rustico, de area
continua qualquer que seja a sua localizacao e que se
destina a exploracao extrativa agricola, pecuaria ou
agroindustrial”

* Cartorio: principio da “unitariedade da matricula”,
em que cada matricula corresponde a um unico
imovel e vice-versa.




Consequéncias:

——

b)

o registro considera desmembramento apenas a divisao
da matricula em duas ou mais parcelas, enquanto que o
Incra engloba no conceito de parcelamento a venda de
uma matricula integral nos casos em que o imovel rural
é composto por uma multiplicidade de matriculas ;

® Aumento do Custo-Brasil.




Exemplo Pratico:

Para o Cartério, a venda do imédvel de

matricula 1080 é possivel, porque o “imaével”
— —
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Deficiéncias das Instituic¢oes:

B Cartorios: atraso tecnolc’)gico que cobre um

orande percentual dos servicos (falta de sistemas
informatizados e acesso a internet) além da
desatualizacao de muitos registradores sobre a
legislacao vigente.




As Inovacgoes

registro eletronico.

B Art. 39. Os atos registrais serao inseridos no sistema de
registro eletronico, no prazo de até 5 (cinco) anos a
contar da publicacao desta Lei.

Lei publicada em 8/7/2009, portanto o prazo se esgota
em 8/7/2014




custos, haja vista a situagao dericitaria em que se

encontram a maioria dos cartorios.

Ainda assim, essa lei ¢ um marco regulatorio para
que se comece a buscar solugoes a respeito, dada a
importancia do tema.




Solugao Para a Verdadeira Interconexao

entre as mstituicoes;
® [nformatizacao dos cartorios;

B [nvestimento em Recursos Humanos (Incra e
Cartor1os);

¥ Integracao entre Instituicoes.




Ac¢des em Andamento

on-line dos registradores para homologacao da
certificacao emitida;

® Termo de Cooperacao entre o INCRA e o
Conselho Nacional de Justica, visando a

modernizacao dos cartorios da Amazonia lLegal
e a digitalizacao de todos os seus documentos.




Objetivos a Serem Alcangados

" Seguranca juridica nas informagoes imobiliarias.




Beneficios a Serem Conseguidos:

" instituir politicas publicas que realmente tragam
beneficios ao campo;

B estabelecer diretrizes para reforma agraria;

Além de tantos outros beneficios que somente um
cadastro imobiliario eficiente pode trazer.




ULTIMO RECADO

" Solugao: efetiva parceria entre
* cadastro (INCRA)
* registro imobiliario

* profissionais
° proprietario rural




" E essa questao so sera resolvida quando todos nos

falarmos a mesma linguagem...




OBRIGADAM

queidimar.guzzo@vta.incra.gov.br
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